GEMEINDE CALLENBERG

Landkreis Zwickau

Callenberg, 10.11.2026

EINLADUNG

(§ 36 Abs. 3 SachsGemO)

Zu der am Dienstag, dem 17.11.2026, 19:00 Uhr
Rathaus Callenberg, RathausstrafRe 40,
OT Falken, 09337 Callenberg

stattfindenden
- offentlichen -

10. Sitzung des Gemeinderats im Jahr 2026

wird hiermit herzlich eingeladen.

TAGESORDNUNG

offentlicher Teilab 19:00 Uhr

TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

TOP

1:

5:

6:

Feststellen der ordnungsgemafen Einberufung der Sitzung,

Feststellen der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit,

Feststellen der Tagesordnung

Bestatigung Protokoll vom 01.09.2026

Grundsatzbeschluss zur Anwendung des "Bauturbo" in der Gemeinde
Callenberg

Beschluss 62/2026

Einwohnerfragestunde (max. 30 min.)

Sonstiges/ Informationen der Verwaltung

Anfragen der Gemeinderate

Alle Burgerinnen und Burger sind recht herzlich eingeladen!

Mit freundlichen GriiRen

Daniel Réthig
Blrgermeister

Einladung zur 10. Sitzung des Gemeinderates am 17.11.2026
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GEMEINDE CALLENBERG

Beschluss des Gemeinderats

Gegenstand: Grundsatzbeschluss zur Anwendung des "Bauturbo” in der Gemeinde Callenberg

gesetzliche Grundlage: § 28 SachsGemO, §§ 10, 34 BauGB

Beschluss-Nr.: 62/2026 X] Offentlich [] Nichtéffentlich Sitzungsdatum: 17.11.2026

1. Vorberatung/ Datum Abstimmung — Ergebnis -
Lesung: an- Ja nt- | ange- | abge- | ver- | abge-

wesend Nein haltung |nommen| lehnt | andert | wiesen
Verwaltungs- un
erwaltungs- und 17.11.2026
Sozialausschuss

Technischer Ausschuss | 17.11.2026

Gemeinderat 17.11.2026

LI
EE &

O
EE &

Bereits gefasste Beschlisse:

Aufzuhebende Beschllsse:

2. Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat moge beschliefl3en:

1. Die befristeten Sonderregelungen nach § 246e BauGB ("Bauturbo") sind grundsatzlich anzuwenden,
um die Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde Callenberg zu erleichtern und zu beschleunigen.

2. Der Gemeinderat beschliet im Rahmen des Zustimmungsverfahrens nach § 36a BauGB die
Zustimmung zur Anwendung des § 246 e BauGB zu erteilen sowie diese Zustimmung mit stadtebaulichen
Vertragen zu verknipfen, sofern dies zur Sicherung der kommunalen Entwicklungsziele erforderlich ist.

3. Die Anwendung erfolgt unter der MalRgabe, dass die mit der Vorbereitung und Umsetzung des
jeweiligen Projekts verbundenen Anforderungen vertraglich abgesichert vom jeweiligen Investor
Ubernommen werden.

4. Dem Gemeinderat bleibt die Genehmigung der betreffenden stadtebaulichen Vertrage vorbehalten. Der
Gemeinderat behalt sich vor, in begriindeten Einzelfallen die Zustimmung zu versagen, wenn das
jeweilige Vorhaben den strategischen Zielen der Stadtentwicklung widerspricht.

3. Haushaltsmittel: (vom Fachamt auszufiillen)
Nachzuweisen unter Produktsachkonto:
Einnahmen:
Ausgaben:
Haushalts-Ansatz:
noch verfugbar: Datum:

3.1 Finanzierung:
A: []im Rahmen der Haushaltssatzung ] GberplanmaRig
B: [X keine haushaltsmaRige Beriihrung [] auBerplanmaRig
C: []im Rahmen der vorl. Haushaltsfiihrung [ ]
D: [] Nachtragssatzung notwendig
E: [ steuerlich relevant
Deckungsvorschlag (= bei C, D und bei Uberplanmafig, aul3erplanmafig anzugeben!):
[] Minderausgaben bei Haushaltsstelle:
] Mehreinnahmen bei Haushaltsstelle:
[ ] zusétzliche Riicklagenentnahme:

Daniel Réthig
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3.2 Folgekosten:
[] Folgekosten entstehen nicht [] Folgekosten wurden eingestellt
] Folgekosten sind einzustellen
voraussichtliche Héhe fur
- das laufende Haushaltsjahr:
- ein Folgejahr:
Folgekosten ermittelt von:

3.3 Bestatigung durch Kdmmerei:

Fachbereichsleiterin Finanzverwaltung

4. Eingereicht durch:
X Birgermeister  [] Haupt-/Ordnungsamt [] Kdmmerei X Bauamt [] Bauhof

zustandiger Bereichsleiter

Abstimmung Ergebnis

ange- ] ]
5. Beschluss- anwesend Ja Nein Enthaltung [nomm| abgelehnt ver abge

andert | wiesen
fassung: en

| | | |

davon befangen:

6. Begriindung:

1. Anlass und rechtlicher Hintergrund:

Mit der Einfiihrung des § 246e BauGB hat der Gesetzgeber bis zum 31.12.2030 eine Experimentier-
klausel geschaffen, die es Kommunen ermdglicht, flexibel von planungsrechtlichen Vorgaben
abzuweichen, um Wohnbauvorhaben spiirbar zu erleichtern (daher der Begriff ,Bauturbo®).

Dabei kann bei Vorhaben im Aufienbereich oder bei Abweichungen von bestehenden Bebauungsplanen,
die der Schaffung von Wohnraum dienen, ein aufwendiges Bebauungsplanerfordernis umgangen werden.
Die erforderliche planungsrechtliche Abwagung wird stattdessen faktisch durch die Prifung im
Zustimmungserfahren (§ 36a BauGB) in Kombination mit Regelungen in stddtebaulichen Vertragen
ersetzt.

Die gesetzliche Regelung gilt fir alle Wohnungsbauvorhaben und setzt temporar Bestimmungen des
BauGB sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Die grundsatzlich normierten Selbst-
verwaltungsrechte der Gemeinde Callenberg (kommunale Planungshoheit), alle landesrechtlichen
Vorschriften (insbesondere das gesamte Bauordnungsrecht nebst untergesetzlicher Normung),
Fachrechte (wie Natur- und Immissionsschutzrecht) sowie europarechtliche Bestimmungen bleiben
hiervon unberihrt und gelten unverandert fort.

Entsprechend dieser Sonderregel kann im Baugenehmigungsverfahren fiir die bezeichneten Vorhaben

letztlich von allen Vorschriften des BauGB sowie der BauNVO abgewichen werden, insbesondere von:

» dem Einfligegebot im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB (bezogen auf Art und Maf3 der
Nutzung, Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache)

» dem Erfordernis einer gesicherten Erschlielung

« der Baugebietstypik nach BauNVO (z. B. Wohn-, Misch- oder Gewerbegebiet)

« allen Festsetzungen eines bestehenden Bebauungsplans

» dem Grundsatz des Freihaltens des Aufienbereichs

2. Erforderlichkeit und Mehrwert fur die Gemeinde Callenberg:
Von diesen gesetzlichen Moglichkeiten kann Gebrauch gemacht werden, wenn der Gemeinderat der
Gemeinde Callenberg die entsprechende Zustimmung erteilt.
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Die Gemeinde Callenberg steht vor der standigen Herausforderung, sich im regionalen Wettbewerb um
Einwohner, Fachkrafte und zukunftsfahige Investitionen zu behaupten. Auch wenn die Wohnraumsituation
im landlichen Raum differenziert zu betrachten ist, besteht in Callenberg ein anhaltender und
zunehmender Bedarf an:

a) Modernem und bezahlbarem Wohnraum

b) Altersgerechten Wohnformen

c¢) Qualitativ hochwertigen Neubauprojekten

d) Gezielter Nachverdichtung und der Revitalisierung vorhandener Flachen

3. Signalwirkung und kommunale Handlungsspielraume:

Die grundsatzliche Befurwortung und Anwendung des ,Bauturbos® setzt fur Callenberg ein bewusstes und
positives Signal: Die Gemeinde prasentiert sich als investorenfreundlicher und I6sungsorientierter
Standort, der bereit ist, neue Wege zu gehen und Verwaltungsverfahren pragmatisch zu gestalten.

Dies tragt dazu bei, bislang aufgrund von Planungshemmnissen nicht realisierte Projekte zu aktivieren
und die Planungssicherheit fir Investoren mafigeblich zu erhéhen.

Die Gemeinde Callenberg gewinnt dadurch wertvollen Handlungsspielraum, ohne dabei ihre kommunale
Planungshoheit aufzugeben. Gleichzeitig wird gegentiber potenziellen Investoren und Bauwilligen deutlich
gemacht, dass Callenberg bereit ist, Vorhaben konstruktiv, partnerschaftlich und flexibel zu begleiten.

Dem Gemeinderat der Gemeinde Callenberg wird empfohlen, der dargestellten Beschlussvorlage zur
Anwendung des § 246e BauGB zuzustimmen.

7. ausgereichte Unterlagen / Anlagen:
Anlage 1 - Rechtsgrundlagen
Anlage 2 - Erlauterung Gesetz zum Bauturbo

8. bearbeitet von: Cornelia Nette am: 30.10.2026

9. Ausfertigung des Beschlusses nach der Sitzung:

Datum Unterschrift des Schriftfiihrers
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